ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta dnesného dia z jednej strany medzi

Rimskokatolicka cirkev Farnost’ Jarok
Sidlo: Pod kostolom 57, 951 48 Jarok
ICO: 340 728 29
Zastupena: PhDr. Peter Brisuda, dekan
Cislo uétu: 0031231346/0900
(d’alej len prenajimatel’)

a
Obec Jarok so sidlom Hlavna 176, 951 48 Jarok
Zastupena: Stanislav St'ahel, starosta obce
ICO : 003 080 56
DIC : 20210627114
IC DPH : SK20210627114
(d'alej len najomca)

CL L
Predmet najmu
. Predmetom tejto najomnej zmluvy je prendjom nehnutelnosti nachadzajicich sa v kat. Gz. Jarok,
zapisanych na LV ¢&. 797, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela a to:
parc. reg.“C,, & 392 Zast. plochy a nadvoria o vymere 1.100 m’, stavba — dom so stp. & 403
postaveny na parc. reg. ,,C* ¢. 392 (d’alej len predmet ndjmu).
. Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do najmu predmet najmu presne Specifikovany v ¢l. 1. ods.
1 tejto zmluvy.
. Neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy je snimka z katastralnej mapy s farebnym vyznacenim

predmetu najmu oznaéena ako Priloha €. 1.

3 )

Najomca tymto prehlasuje, Zze je podrobne oboznameny so skutocnym ako aj pravnym stavom
predmetu najmu, uvedeného v ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy a tento prebera do uzivania v takom stave,
v akom sa nachadza v Case podpisania tejto zmluvy.

CIL 1L
Uéel najmu
Najomca sa zavidzuje vyuzivat' predmet prenajmu ako zberny dvor. Ndjomca nie je opravneny
vykonavat’ rekonstrukciu stavby so sip. ¢. 403. V pripade potreby rekonstrukcie stavby so sup.
¢.403 bude vyhotoveny dodatok k tejto zmluve. V pripade, Ze najomca ziska finan¢né prostriedky
na rekonstrukciu stavby so sip. ¢. 403 z fondov EU resp. inych nendvratnych finanénych
prispevkov, tento ma pravo pozadovat’ uzatvorenie dodatku k tejto zmluve.

CL1V.
Doba niajmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu blizsie Specifikovany v ¢l. I ods.1 predmetnej
zmluvy, na dobu uréita a to od 1.10.2015 do 30.9.2025.



CL V.
Vysika a splatnost’ najomného

Vyska najomného za uzivanie nebytovych priestorov presne $pecifikovanych v ¢l L. ods.1 tejto
zmluvy bola stanovena vzajomnou dohodou ucastnikov vo vyske 100.- €/ rok

V cene najomného nie su zahrnuté poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu a na
fiom stojaceho nebytového priestoru (teda poplatky za spotrebovanu el. energiu, plyn, vodné,
sto¢né a poplatok za odvoz komunélneho odpadu), ktoré sa zavizuje hradit’ najomca. Predmetné
poplatky za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru sa najomca zavizuje hradit’ nad
ramec sumy najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného stanoveného v ¢l. V. tejto zmluvy a to tak, ze
dohodnutd odplata bude kaZdoroéne zvySena podla oficialnej miery inflacie, vyhlasenej
EUROSTAT-om a zverejnenej Statistickym aradom Slovenskej republiky za predchadzajici rok.
Prvykrat sa takto dohodnuta valorizacia uplatni pre rok 2016. Takto dohodnuty sposob valorizacie
bude vykonany do 31.3. roka nasledujiceho po rozhodnom roku za ktory sa uplatiiuje valorizacia.
Akykol'vek rozdiel, ktory tymto prepo¢tom vznikne bude vyrovnany do 30.6. prislusného

kalendarneho roka. Zakladom pre valorizaciu najomného za rok 2016 je vySka najomného podla
¢l. V. ods. 1 tejto zmluvy a inflacia za rok 2015.

L ¥,
Spésob platby najomného

. Najomné plati najomca prenajimatel'ovi roéne vzdy najneskoér do konca januara na Gcet vedeny
v vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s., €. uétu 0031231346/0900, VS 00308056.

Cl. VIL
Sankcie

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd za Skodu, ktora prenajimatelovi vznikla v suvislosti
s poruSenim povinnosti vyplyvajicich pre najomcu ztejto zmluvy, zpredpisov o poZiarnej
ochrane, zo zak. &. 116/1990 Zb. v platnom zneni a z Ob¢ianskeho zdkonnika. Ndjomca sa svojim
podpisom tejto zmluvy zavizuje takto vzniknuta $kodu prenajimatel'ovi v plnej vy3ke nahradit’.

CL. VIIL
Sposob uzivania a povinnosti uc¢astnikov

Néjomca nemdze prenechat’ bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a prenajaté
priestory alebo ich ¢asti do podnajmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu, uvedeny v ¢l L. ods. 1 tejto
zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca sa zaviizuje v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie prenajaté priestory na svoje
naklady udrziavat' v zmysle nariadenia vlady ¢&. 87/1995 Z.z. Najomca sa dalej zavizuje
dodrziavat’ nasledovné podmienky najmu:

e predmet najmu zabezpeci tak, aby nebol pristupny nepovolenym osobam,

e v predmete najmu sa nebudii vykonavat’ prace v nedel'u a v prikazany cirkevny sviatok,
Najomca je opravneny vykonat rekonstrukciu alebo akékolvek stavebné upravy prenajatych
priestorov len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela ato na vlastné néaklady.
V pripade, Ze stavba s.¢. 403 bude pocas trvania najmu zrekonstruovana na naklady najomcu, po
skonéeni ndjomného vztahu tento vrati predmet prendjmu prenajimatelovi bez naroku nahrady
vynalozenych vydavkov z dévodu, ze vyska tychto vydavkov bola zohladnena v cene najmu.
V pripade, ze stavbu s.¢. 403, nebude mozné zrekonstruovat’ a prenajimatel’ udeli suhlas s jej



odstranenim, nema pravo pozadovat uvedenie predmetu prenagjmu do pdvodného stavu ani
ponechat’ si technologie s prisluSenstvom umiestnené na predmete prenajmu.

5. Najomca sa zavizuje umoznit' prenajimatelovi, respektive jeho zastupcom alebo nim poverenym
osobam vstup na predmet nigjmu uvedeny v €l I.1. tejto zmluvy a to kedykolvek vo vopred
dohodnutom &ase, ked’ o to tento poziada a to bud’ osobne prostrednictvom svojho zastupcu,
alebo prostrednictvom nim poverenej osoby.

6. Najomca sa zaviizuje vykondvat' si samostatne vSetky drobné udrziavacie prace na predmete
najmu uvedeného v ¢&l. I predmetnej zmluvy, ktoré tvoria predmet najmu. Drobnymi udrziavacimi
pracami st drobné opravy, ktorych rozsah stanovuje priloha nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.,
drobnymi udrZiavacimi pracami su aj opravy ak naklad na jednotlivii opravu neprevysi sumu 33,-
€ ako aj vymeny drobnych suéiastok jednotlivych predmetov.

7. O planovanom vykonani tychto drobnych udrziavacich prac a taktiez o spdsobe ich vykonania je
najomca povinny pisomnou formou informovat’ aspoii 1 defi vopred prenajimatela, ktory sa moze
k tymto drobnym udrZiavacim pracam a taktiez k spdsobu ich vykonania vyjadrit'. Prenajimatel’
sa svojim podpisom tejto zmluvy zavizuje dodrzat’ vSetky pokyny k vykonaniu predmetnych
udrziavacich prac, ktoré mu prenajimatel’ k ich vykonaniu moze dat. V pripade, ze sa k tymto
pracam najneskor pred ich za¢atim nevyjadri ma sa zato, ze s ich vykonanim sihlasi.

CL IX.
Iné povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je dalej povinny :

a) zabezpelit' pracovnikom najomcu pristup do prenajatych priestorov;

b) informovat' najomcu vopred o svojich aktivitaich, ktoré by mohli narusit’ riadne uZzivanie
prenajatych priestorov;

c) oboznamit' ndjomcu s internymi platnymi predpismi zoblasti ochrany majetku BOZP
a s poziarnou dokumentaciou platnou pre predmetnii nehnutelnost, ¢o ndjomca potvrdzuje
svojim podpisom na tejto najomnej zmluve;

d) umoznit ndjomcovi vhodné oznacenie seba a svojich ¢innosti, a to na budove resp. oploteni
zvonka tak ivramci spoloénych priestorov zvnitra, najomca je povinny pisomnou formou
informovat’ aspofi 1 den vopred prenajimatela. V pripade, Ze sa k oznaceniu najneskor pred
jeho instalaciou nevyjadri ma sa zato, Ze s ich instalaciou suhlasi.

e) zabezpedit, nakolko je to v jeho moznostiach, riadne plnenie sluzieb spojenych s uZivanim
prenajatych priestorov (poskytovanie el. energie, plynu, vody a pod).

L%
Iné povinnosti najomcu
1. N4jomca je povinny :

a) riadne v zmysle tejto zmluvy platit’ dohodnuté ndjomné,

b) na svoje naklady zabezpecovat’ beznu tdrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav
a stavebnych tprav;

¢) zabezpelit' na svoje naklady odvoz vyrobného a nebezpecného odpadu, ktory sam resp. nim
poverené osoby vyprodukuji nebezpeény odpad ako napr. batérie, nednové trubice, olej,
kyseliny, Zieraviny, lepidla, obaly od olejov apod. likvidovat' v sulade so zikonom
o odpadoch;

d) bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych oprav na prenajatom
nebytovom priestore, ktoré ma vykonat a tieto alebo aj iné nevyhnutné
opravy prenajimatel'ovi umoznit’, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikla;

e) odovzdat 1 sadu klicov od prenajatych priestorov v zapecatenej obalke prenajimatelovi
k pouzitiu pre pripad likvidacie mimoriadnych udalosti alebo k zabraneniu ich bezprostrednej
hrozby. O pripadnom pouziti kl'i€ov bude najomca ihned’ informovany a o udalostiach bude
spisany zapis.

f) dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP a poziarnej ochrany,



[

. Najomca poisti na vlastné naklady predmetnt nehnutel'nost’ proti riziku poskodenia alebo zni¢enia

pocas celej doby trvania najomného vztahu a zavizuje sa z vlastnych prostriedkov hradit’ poistné
po celt dobu najmu.

. Najomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval

rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.

. Najomca poisti na svoje ndklady proti poskodeniu, strate alebo zniceniu majetok vneseny do

prenajatych priestorov a v pripade jeho poskodenia, straty alebo znicenia svojim podpisom tejto
zmluvy prehlasuje Ze vSetky naklady s tymto vzniknuté si bude znasat’ sam.

. Ndjomca je povinny pri vykonavani podnikatel'skej ¢innosti v predmete najmu, $pecifikovaného

v ¢l 1L predmetnej zmluvy, dodrziavat' predpisy na zaistenie ochrany a bezpeénosti pri praci a
predpisy poziarnej ochrany.

. Ndjomca zodpoveda za dodrziavanie bezpe¢nostnych, hygienickych, ekologickych podmienok, ako

aj ochrany pred poziarmi v zmysle zak. & 314/2001 Z. z. (predovsetkym § 4, 5, 59, 60, 61)
a vyhlasky Ministerstva vnatra ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v plnom rozsahu na predmete
najmu a zodpoveda za pripadne $kody a pokuty, ktoré by vznikli z nedodrZiavania alebo porusenia
tychto povinnosti.

. Najomca sa zavizuje po skonceni najmu vratit’ prenajimatel’ovi prenajaté priestory v stave podla ¢l.

VIII. ods. 4 tejto zmluvy, ak sa Gcastnici nedohodli inak.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje aj pravo vstupu do prenajatych priestorov za G¢asti najomcu, v

pritomnosti energetika, referenta PO a OBP.

. Najomca vykoné vietky tkony vztahujice sa na dan z nehnutelnosti a uhradza tato daf spravcovi

dane Obci Jarok.

. Najomca sa zavdzuje, ze jeho podnikatel'skd Cinnost a prenajom nebytovych priestorov, ako aj

dvora nebudi v rozpore so zasadami krest'anskej moralky. Co je v rozpore s krestanskou moralkou
prislicha postdit’ prenajimatelovi.

CL. XI
Skoncenie najmu, vypovedné dovody

. Vypovedat’ predmetnu zmluvu je opravnena kazda zo zmluvnych stran a to bez udania dévodu.
. Vypovedna doba je 6 mesiacov.
. Vypovedna doba za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola vypoved’

dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba sa skonéi uplynutim doby uvedenej v odseku 2
predmetného ¢lanku.

. Pocas trvania najmu moZzu Gcastnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dovodu porusenia ktorejkol'vek z

povinnosti ulozenych uéastnikom touto zmluvou, porusenim ktoréhokol'vek zavizku ulozeného
touto zmluvou obom uGcastnikom predmetnej zmluvy a tiez z dévodov uvedenych v §-e¢ 9 ods. 2 a 3
zak. ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov, a to v jednomesacnej vypovednej dobe, poéitane;
od prvého dia mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede.

. V pripade Ze najomca meska s platenim najomného, alebo so zaplatenim odplaty za sluzby spojené

s uzivanim nebytového priestoru o viac ako 14 /slovom §trnast’/ dni, prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ tuto najomnu zmluvu okamzite.

. Zmluvné strany mozu platnost’ predmetnej zmluvy ukonéit’ aj dohodou , ktora musi mat” pisomnu

formu.
C1, X1,

Zaverecné ustanovenia

. Vypoved’ sa povazuje za doru¢eni 3. /slovom tretim/ diiom odo diia uloZenia zasielky s vypovedou

postovym doru¢ovatel'om na poste aj ked’ sa nadjomca o uloZeni nedozvedel.

. Ak niektory z Gi¢astnikov predmetnej zmluvy odmietne vy$Sie uvedent vypoved’ prevziat, vypoved’

sa povazuje za doruc¢ent diiom, ktorym G¢astnik predmetnej zmluvy odmietol jej prevzatie.

Ak najomca nevyprazdni predmet najmu uvedeny v &l 1. ods.l tejto zmluvy najneskér do
posledného diia vypovednej doby, ma prenajimatel’ pravo tieto priestory vypratat, pri¢om za $kody
vzniknuté s vypratanim zo strany prenajimatel'a nebude nijomca vyZzadovat ziadnu vecni alebo



finan¢nl nahradu. Ndjomca podpisom tejto zmluvy dava sihlas prenajimatel’ovi s vypratanim touto
zmluvou prenajatych nebytovych priestorov.

4. Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu, ktory vznikol na zaklade tejto
zmluvy, vySSie uvedeny najomca nema ndrok na uhradu investicii vynaloZenych na vykonanie
stavebnych Gprav, na vykonanie ktorych by aj pripadne v budticnosti dal prenajimatel sihlas a nie

_ Jje ani opravneny pozadovat’ protihodnotu toho o ¢o sa zvysila hodnota nehnutel'nosti uvedenych
v €L I ods. 1 tejto zmluvy, okrem pripadov uvedenych v ¢l. VIII bod 4.
/ 5. Kde je v predmetnej zmluve uvedené ustanovenie o splatnosti ndjjomného mysli sa tym suma
pozostavajuca z najomného za ten — ktory mesiac. Nesplatenie odplaty za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru vsilade s¢l. V. ods. 2 sa povazuje za nezaplatenie Casti
najomného.

6. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadia sa pravne vztahy z nej vyplyvajuce a vznikajice
zék. €. 116/1990 Zb. v platnom zneni a tieZ prislunymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

7. Zmluva nadobida platnost’ a u¢innost’” ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami sthlasnym
vyjadrenim Biskupského Gradu v Nitre vo forme schvalovacej dolozky vykonanej na konci tejto
zmluvy.

8. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomnym dodatkom podpisanym oboma G&astnikmi
predmetnej zmluvy.

XIII.

Ugastnici si zmluvu preéitali, vyhlasuju Ze ich sposobilost’ na pravne ikony nie je nijakym sposobom

obmedzena s obsahom predmetnej zmluvy siihlasia a ked'Ze tato je v stilade s ich slobodnou a vaznou
vOlou, tuto na znak tohto dnesného diia vlastnoruéne vo dvoch vyhotoveniach podpisali. Jedno
vyhotovenie zmluvy obdrzal prenajimatel’ a jedno vyhotovenie zmluvy obdrzal najomca.

V Jarku dna 30.9.2015
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Prenajimatel’ Najomca
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