OBEC

JAROK
NITRIANSKY OKRES, NITRIANSKY KRAJ

UZEMNY PLAN
ZMENY A DOPLNKY ¢&. 1/2022
SMERNA CAST, ZAVAZNA CAST

SCHVALOVACIA DOLOZKA

SCHVALOVACI ORGAN: Obecné zastupitelstvo Jarok
CISLO UZNESENIA: 36/2022
DATUM UZNESENIA: 28.6.2022
OPRAVNENA OSOBA: Stanislav Stahel (starosta obce)
OBSTARAVATEL:

Obec Jarok

Stanislav Stahel - starosta obce

ZHOTOVITEL:
Ing. arch. Janka Privalincova, Nitra

OSOBA SPOSOBILA
NA OBSTARAVANIE UPP A UPD OBCE:
Bc. Beata Nagyova, KraloviCové Kracany




Obec Jarok, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Zmeny a doplnky ¢. 1/2022

Obstaravatel’ Obec Jarok

Sidlo: Hlavna ul. 176, 951 48 Jarok
Zastupenie: Stanislav Stahel (starosta obce)
ICO: 00308056

DIC: 2021062714

tel.: 0911 531 894

mail: sekretariat@jarok.sk
Zhotovitelka: Ing. arch. Janka Privalincova, Nitra
tel.: 0905 116 554

mail: jprivalincova@gmail.com

Zapisana v zozname autorizovanych architektov pod registracnym ¢islom 1973 AA.

Osoba spdsobild na obstaravanie UPP (izemnoplanovacich podkladov) a UPD (Uzemnoplanovace;j
dokumenticie) obce:

spoOsobilej osoby Bc. Beata Nagyova, Kralovi¢ové Kracany

tel.: 0905 716 201

mail: nagyova.beata@wmx.sk




Obec Jarok, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Zmeny a doplnky ¢. 1/2022

OBSAH: SMERNA CAST

ZAKLADNE UDAIJE
a. _Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného pldnu obce 5
b. Udaje o stlade riedenia GUzemia so zadanim a postup spracovania UPD
c. __Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Uzemny plan riesi 5
d. Vychodiskové podklady

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
a. Vymedzenie rieSeného Uzemia, zdujmového Uzemia a jeho geograficky opis
b. Vazby vyplyvajdce z rieSenia a zo zdvaznych casti Uzemného planu regiénu a zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia
c. _Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia
d. Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce a progndzy 6
e. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevlddajucich funkénych uzemi

- obytné Uzemie, zmieSané Uzemie, vyrobné Uzemie, rekreacné Uzemie, kipelné uzemie
f. _Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia, socidlnej infrastruktury, vyroby, obchodu
a sluzZieb, Sportu, rekreacie a cestovného ruchu 6
g. Navrh kultdrnych a historickych hodnét
h. Navrh verejného dopravného vybavenia
i. Navrh verejného technického vybavenia (vodné hospodarstvo, energetika, telekomunikacie,
odpadové hospodarstvo) 7
j. __Navrh rieSenia zdujmov obrany Statu, civilnej ochrany, poZiarnej ochrany, ochrany pred
povodnami, radénovej ochrany
k. Vyhodnotenie perspektivneho pouzZitia polnohospodarskeho p6dneho fondu a lesného
podneho fondu na nepolnohospodarske ucely 7
I.  Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chrdnenych lozZiskovych Uzemi, dobyvacich
priestorov a zosuvov
m. Prvky uzemného systému ekologickej stability, navrh ochrany prirody a tvorby krajiny,
starostlivost o Zivotné prostredie
n. Vymedzenie ploch vyZadujucich zvysenu ochranu
0. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
p. Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov 8
r. _Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmd z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a Uzemno-technickych dosledkov

OBSAH: ZAVAZNA CAST

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia na funkéné a
priestorovo homogénne jednotky

b. Vysvetlenie pripustnych, obmedzujiucich alebo vylucujucich podmienok na vyuZitie
jednotlivych pléch a intenzita ich vyufZitia

Reguléacie 9
Zasady a regulativy umiestnenia byvania 9
Zasady a regulativy umiestnenia obcdianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury 10

Zasady a regulativy umiestnenia vyroby

Zasady a regulativy umiestnenia obchodu a sluZieb

Zasady a regulativy umiestnenia Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

j. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia 10
k. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uUzemia (vodné
hospodarstvo, energetika, telekomunikdcie, odpadové hospoddrstvo) 10

SRR e 0




Obec Jarok, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Zmeny a doplnky ¢. 1/2022

|. Zasady aregulativy zadujmov obrany $tatu, civilnej ochrany, poZiarnej ochrany, ochrany pred
povodnami, radénovej ochrany

m. Zasady a regulativy ochrany polnohospodarskeho podneho fondu a lesného p6dneho fondu

n. Zasady a regulativy prieskumnych Uzemi, chranenych loZiskovych uUzemi, dobyvacich
priestorov a zosuvov

0. Zasady a regulativy uzemného systému ekologickej stability, ochrany prirody a tvorby krajiny,
starostlivost o Zivotné prostredie, ekostabilizacné opatrenia 10
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov 10
Uréenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény

Obnova, prestavba a asandcia obce

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

<l v |- o

RieSené Zmeny a doplinky (ZaD) €. 1/2022 s oznadené:
- pévodnym pismom - povodny UP zostava v platnosti v éastiach, ktoré sa nemenia
- hrubym pismom - doplneny, upraveny, nahradzajuci text

- rediarknutimp] ] ' neaktudl




Obec Jarok, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Zmeny a doplnky ¢. 1/2022

SMERNA CAST
ZAKLADNE UDAIJE

a. Vlyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce
- vkladd sa text:

Zmenou spoloc¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a
¢innosti v izemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a
obcanov.

Obstaravanie zmien a doplnkov ¢. 1/2022 bolo schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva ¢. 51/2021 dra 17.9.2021.

C. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
- na konci sa vkladd novy pododsek:
cl. HLAVNE CIELE ZMIEN A DOPLNKOV ¢&. 1/2022

lokalita J1 — nachadza sa mimo zastavaného tGzemia, v UP navrhovaného na zU, 700m
juZne od obecného uradu, pri cintorine, na ploche jestvujtcej ornej pody, v UP navrhovanej na
byvanie v rodinnych domoch a zahrady
-v ZaD sarieSi: - zmena funkcie zdhrad na byvanie vrodinnych domoch po uprave
ochranného pasma pohrebiska

- posun jestvujlicej miestnej komunikacie a navrh novej miestnej

komunikacie

lokalita J13 — rozloha 0,2ha - nachadza sa mimo zastavaného tzemia, v UP navrhovaného
na ZU, 700m juine od obecného tradu, pri cintorine, na ploche jestvujicej ornej pody, v UP
navrhovanej na zahrady
- v ZaD sarieSi: - zmena funkcie zdhrad na byvanie vrodinnych domoch po uprave
ochranného pasma pohrebiska

lokalita J14 - rozloha 0,07ha - nachadza sa mimo zastavaného uzemia, v UP
navrhovaného na ZU, 600m juzne od obecného tradu, pri bytovke, na nevyuzivanej ploche, v UP
navrhovanej na verejnu zelen
- v ZaD sarieSi: - zmena funkcie verejnej zelene na byvanie v rodinnom dome

lokalita SV, SV1 — jestvujlice a navrhované pohrebisko - nachadza sa 700m juine od
obecného uradu
- v ZaD sarieSi: - zmena Sirky OP ochranného pasma pohrebiska z 50m na 5m od hranice
pozemku pohrebiska

lokalita navrhovaného ochranného pasma - medzi jestvujucimi, navrhovanymi plochami
byvania a navrhovanymi stavbami, zariadeniami elektronickych komunikacnych sieti, bez
dosahu nimi generovaného Ziarenia na obytné zény
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RIESENIE UZEMNEHO PLANU

d. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
a prognozy

OBYVATELSTVO

- vkladd sa text:
ZaD €. 1/2022 budi mat vplyv na zmenu poétu obyvatelov obce:

- lokalita J1 ndrast poctu obyvatelov o 24 (6b.j.)

- lokalita J13 ndrast poctu obyvatelov o 12 (3b.j.)

- lokalita J14 ndrast poctu obyvatelov o 4 (1b.j.)
spolu 40 obyvatel'ov (10b.j.)

f. Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia, socialnej infrastruktury, vyroby,

obchodu a sluzieb, Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
NAVRH RIESENIA BYVANIA
- upravuje a dopliia sa text:

¢. | etapa funkcia pocet | poletoby | rozloha | vZU | mimo | vyfatie
domov | vatelov (ha) ZU v
J1 l. obytné Uzemie — ndvrh 1218 4872 1,33 1,33 1.33
J13 1. obytné uzemie — navrh 3 12 0,2 0,2
J14 1. obytné uzemie — navrh 1 4 0,07
spolu —ndvrh 495505 | 4860 1900
|. etapa 3260 1240 obyvatelov Il. etapa 320 obyvatelov . etapa 340 obyv.
Lokalita J1 l. etapa 1,33ha mimo ZU ornd poda

Plocha v juznej Casti obce, pri cintorine, mimo zastavaného Uzemia, s pozemkom pre 32 18RD. Je
potrebné dodrzat ochranné pasmo pohrebiska 58m 5m od oplotenia.

- doplria sa text:

Lokalita J13 I. etapa 0,2ha mimo ZU zahrady

Plocha v juinej €asti obce, mimo zastavaného tzemia, v UP navrhovana na ZU, s pozemkom pre
3RD. Ide tu ozmenu funkcie zahrad na byvanie vrodinnych domoch. Je potrebné dodriat
ochranné pasmo pohrebiska 5m od oplotenia. Je potrebné vynatie z polnohospodarskej pody
0,2ha. InZinierske siete sa napoja na jestvujlce vedenia.

LokalitaJ14 . etapa 0,07ha mimo ZU ostatna plocha

Plocha v juinej €asti obce, mimo zastavaného tzemia, v UP navrhovana na ZU, s pozemkom pre
1RD. Ide tu 0 zmenu funkcie verejnej zelene na byvanie v rodinnych domoch. InZinierske siete sa
napoja na jestvujlce vedenia.

NAVRH RIESENIA OBCIANSKEHO A SPECIFICKEHO VYBAVENIA, SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
OBCIANSKE A SPECIFICKE VYBAVENIE

Specificka vybavenost (Lokalita SV, SV1)

- upravuje sa text:

Lokalita SV 2,66ha mimo zU

Plocha cintorina v juznej ¢asti obce mimo zastavaného Uzemia. Plocha sa zahrnie do zastavaného
Uzemia. Ochranné pasmo pohrebiska je 58m 5m od oplotenia; v OP sa nesmu povolovat ani
umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

Lokalita SV1 1,83ha mimo ZU orna poda

Plocha v juznej Casti obce, mimo zastavaného Uzemia. Je navrhnuté rozsirenie cintorina o plochu
18 300m? v tesnom dotyku jestvujuceho cintorina. Plocha sa zahrnie do zastavaného Uzemia.

6
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Ochranné pasmo pohrebiska je 58m 5m od oplotenia; v OP sa nesmu povolovat ani umiestfiovat
budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom. Objekty na byvanie je
navrhované situovat od hranice ochranného pasma pohrebiska.

i. Navrh verejného technického vybavenia (vodné hospodarstvo, energetika,
telekomunikacie, odpadové hospodarstvo)

VODNE HOSPODARSTVO

- upravuje sa text:

Potreba vody v uzemi

Lokalita / RD potreba vody
priemerna denna max. dennd max. hodinova
Qp (I/deri) Qmax (I/s) Qh (I/s)
J1/1218 6960 10440 06,4289 0,1933 06,1412 0,2417
J13/3 1740 0,0322 0,0403
J14 /1 580 0,0107 0,0134
spolu / 456RD 2610001/ denr 4.8331 /s 6,0236/s
460RD 266 800 |/den 4,9404 /s 6,17781/s
ENERGETIKA
Elektrickd energia
- upravuje sa text:
Potreba elektrickej energie pre rozvojové lokality je navrhnutd podla STN 33 2130.
funkcia rozvojova plocha / koeficient | vykon b.j. Pp kVA
b.j. / obyvatelia / m? | sidasnosti | kVA
obytné uzemie J1/3218b.j. /4872 0,43 | Pb 11kW/b.j. 56,8 85,1
obytné Uzemie J13/3b.j. /12 0,66 | Pb 11kW/b.j. 21,8
obytné Uzemie J14/1b.j./ 4 0,77 | Pb 11kW/b.j. 8,5
spolu 450 b-—/1800-cbyv- 1596,1kVA
460 b.j. / 1840 obyv. 1654,7kVA

Plyn
- upravuje sa text:
Rozvojové lokality — potreba plynu

plocha Funkcia Pocet Pocet Rozloha | potreba plynu
domov obyvatelov (ha) (m3/h)
J1 obytné Uzemie 1218 4872 1,33 16,8 25,2
J13 obytné uzemie 3 12 0,2 4,2
J14 obytné uzemie 1 4 0,07 1,4
spolu OU 450 460 1800 1840 630 644

TELEKOMUNIKACIE
- na konci sa vklada text:

Navrhuje sa ochranné pasmo medzi jestvujlucimi, navrhovanymi plochami byvania
a navrhovanymi stavbami, zariadeniami elektronickych komunikaénych sieti, bez dosahu nimi
generovaného Ziarenia na obytné zony.

k. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho poédneho fondu a

lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely
POUNOHOSPODARSKA PODA
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde

- upravuje sa text:

Byvanie

Lokalita J1 l. etapa 1,33ha mimo ZU ornd poda

Plocha v juznej Casti obce, pri cintorine, mimo zastavaného Uzemia, s pozemkom pre 32 18RD. Je
potrebné dodrzat ochranné pasmo pohrebiska 58m 5m od oplotenia.

- doplria sa text:

Lokalita J13 I. etapa 0,2ha mimo ZU zahrady

Plocha v juinej €asti obce, mimo zastavaného tzemia, v UP navrhovana na ZU, s pozemkom pre
3RD. Ide tu ozmenu funkcie zahrad na byvanie vrodinnych domoch. Je potrebné dodriat
ochranné pasmo pohrebiska 5m od oplotenia.

- doplria sa text:

VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA
NEPOINOHOSPODARSKE UCELY
lokalita | etapa |funkcia| vymera lokality (ha) | vymera polnohospodarskej pody (ha) NP
vyst. ZU | mimo | spolu BPEJ kéd | vymera vymera ZDP
IR ZU /skupina (ha) | spolu (ha)
J1 1. ou 1,33 | 1,33 0038202/5 zmena casti funkcie
)13 . ou 02| 02 zahrady 0,2] 0,2
p. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov

Priestorové usporiadanie — ochranné pasma

- upravuje sa text:

Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunika¢né vedenia a zariadenia

-1,5m od osi trasy kablového vedenia po oboch stranach

- od stavieb a zariadeni elektronickych komunikaénych sieti po jestvujice aj navrhované plochy
byvania bez dosahu nimi generovaného Ziarenia na obytné zény

Ochranné pasmo pohrebiska

-50m 5m od hranice pozemku pohrebiska
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ZAVAZNA CAST
c. Regulacie
- doplria sa text, reguldcia pre lokality J-J12 je rovnakd aj pre navrhované lokality J13 a J14:
REGULACIA J, )1, J2, 13, J4, 15, 16, 17, 18, 19, 110, J11, J12, J13, J14 - OBYTNE UZEMIE
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- byvanie v rodinnych domoch so sukromnym zazemim (hospodarske objekty pre rodinné domy,
sklady, objekty pre malochov)
- sukromna zelen (Uzitkové a okrasné zadhrady)
- Sport (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy)
DOPLNKOVE

- obcianska vybavenost situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch:

- 8kolstvo (kluby, ZS, MS, jasle)

- osveta (kniznica, redakcia)

- cirkevné zariadenia (kostoly, pastoracné centrd)

- kultdra (kultdrny dom, kultirne stredisko, kino, amfiteater, kluby, skanzen)

- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, lekdrske ambulancie, zdkladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne)

- obchod a sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie (maloobchod, bistra, kaviarne, vinarne,
reStauracie a pod., administrativa)

- Sport a rekredcia (detské ihriska, Sportoviska)

- ndmestie, verejné priestranstvo
- verejnd zelen a zelenn obytného prostredia (parkovo upravena zelen, zelen prizariadeniach
vybavenosti a zelen zéstavby obytnych domov, ostatna obytna zelen)
- zariadenia drobnej polhohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch
- zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch
- dopravné vybavenie uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE

- vybavenost negativne ovplyvriujuca byvanie, zniZujuca kvalitu obytného prostredia, zvysujlca
dopravnu zataz:

- obchodno - obsluzna vybavenost

- zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby a zariadenia pre Upravu a spracovanie
polnohospodarskych a lesnych produktov

- priemyselna vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot, skladovanie a distribucia
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 30-40% vratane spevnenych pléch (chodniky,
terasa, gardz, pristreSok na auto, bazén, letna kuchyna, hospodarsky objekt, kélfia, sauna, altanok,
sklenik, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie)

PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia

ZELEN 60%

ETAPY VYSTAVBY I. etapa J,11,J2,)3,14, 15, J6, 113, )14
Il. etapa 17,18

Il. etapa J9, J10

d. Zasady a regulativy umiestnenia byvania
- doplria sa text:
Lokality J7 a J8 moOZu byt pouzité na byvanie az po zaplneni lokalit J1, J2, J3, J4, J5, J6, J13, J14.
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e. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia a socidlnej

infrastruktudry

- upravuje sa text:

SPECIFICKA VYBAVENOST (regulécia SV, SV1)

- je potrebné dodrzat ochranné pasmo 58m 5m od hranice pozemku pohrebiska (v ochrannom
pasme sa nesmuU povolovat aani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
suvisiace s pohrebnictvom)

- Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia
Miestne komunikacie
- text pre lokality J-J12 je rovnaky aj pre navrhované lokality J13 a J14:

k. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uUzemia

(vodné hospodarstvo, energetika, telekomunikacie, odpadové hospodarstvo)
VODNE HOSPODARSTVO
- reguldcie pre lokality J-J12 je rovnaky aj pre navrhované lokality J13 a J14:

ENERGETIKA
- reguldcie pre lokality J-J12 je rovnaky aj pre navrhované lokality J13 a J14:

Telekomunikacné siete a posta

- na konci sa vklada text:

- re$pektovat navrhované ochranné pasmo od stavieb azariadeni elektronickych
komunikacnych sieti po jestvujlce aj navrhované plochy byvania bez dosahu nimi generovaného
Ziarenia na obytné zény

0. Zasady a regulativy uzemného systému ekologickej stability, ochrany prirody a

tvorby krajiny, starostlivost o Zivotné prostredie, ekostabilizacné opatrenia

OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Ochrana ovzdusia

- na konci odseku sa doplria text:

- z hl'adiska zdujmov ochrany ovzdusia umiestiiovat také ¢innosti, ktoré negativne neovplyvnia
kvalitu ovzdusia v uzemi

STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

- na konci odseku sa doplria text:

- Gzemne vymedzit Géelovu izolaénu zelen, ktora by mala byt navrhnuta pri vietkych lokalitach ,
ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné (napr.
dopravna funkcia v protiklade s obytnou a resp. vyrobnou funkciou)

- pri navrhoch novych obytnych siborov je potrebné zabezpeéit tzemnu rezervu pre funkénud
uliénu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- pri realizacii navrhovanych éinnosti vykonat vietky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov na vsetky zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva

r. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

Priestorové usporiadanie — ochranné pasma

- upravuje sa text:
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Obec Jarok, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Zmeny a doplnky ¢. 1/2022

Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunika¢né vedenia a zariadenia

-1,5m od osi trasy kablového vedenia po oboch stranach

- od stavieb a zariadeni elektronickych komunikaénych sieti po jestvujice aj navrhované plochy
byvania bez dosahu nimi generovaného Ziarenia na obytné zény

Ochranné pasmo pohrebiska

-50m 5m od hranice pozemku pohrebiska
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